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Prefeitura

LEI COMPLEMENTAR N2 40 DE 24 DE AGOSTO DE 2015.

“Dispbe sobre o parcelamento do solo rural
para chacreamento particular no Municipio de
Salinas-MG e da outras providéncias.”

A Camara Municipal de Salinas aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono,
promulgo e mando publicar a seguinte lei:

CAPITULO |
Disposicdes Preliminares

Art. 12 - O parcelamento do solo rural para efeito da criacdo de chacreamento
particular no Municipio de Salinas sera feito mediante implantacdo de condominios
rurais.

Art. 2% - O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagdo
a chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagbes com o
Municipio, € o estabelecido nesta Lei Complementar e no que couber nas Leis Federais
n% 4.591/64, n® 10.406/02 e n? 6.766/79, correspondendo cada chacara com seus
acessorios uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias,
calcadas, areas verdes e outras areas, de uso comum ao condominio.

Art. 32 - O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental
de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento € de total
responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 42 - A aprovacao do projeto de parcelamento rural devera ser precedida por
licenciamento ambiental — COPAM ou CODEMA; e obedecer no que couber, ao
disposto na Lei Federal n® 6.766, de 20 de dezembro de 1979 (DispGe sobre
Parcelamento de Solo Urbano).

Art. 52 - Embora o chacreamento dependa de prévia anuéncia e concordancia
do INCRA, dependera também de aprovacéao do Poder Executivo Municipal.

Art. 62 - O parcelamento de solo rural para fins de chacreamento, somente sera
autorizado, se respeitada uma distancia minima de 3 (trés) quildmetros entre a linha
limitrofe do perimetro da zona de expanséao urbana e o inicio da gleba rural.

Art. 72 - Os condominios rurais integrardo a Zona de Urbanizacdo Especifica
para Chacreamento — ZUEC — por Decreto do Poder Executivo apds a aprovacdo do
projeto de parcelamento do solo rural.

Art. 82 - N&o sera permitido o parcelamento de solo rural:

| - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos julgados improprios para edificacdo ou inconvenientes
para habitacao;

V - em areas que oferegcam riscos geologicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI - em areas de preservacdo permanentes e areas de reservas legais
registradas;
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VII - em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao;
VIl - em areas sem condicbes de acesso por via oficial e/ou sem
infraestrutura adequada.

CAPITULO Il
Requisitos Urbanisticos

Art. 92 - Os condominios rurais (chacaras) deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - chacara com area minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados);

Il - o percentual de &reas destinadas a equipamentos publicos e
comunitarios e espacos livres de uso publico sera de no minimo 15% (quinze por
cento) da gleba chacreada, sendo 3% (trés por cento) destinados a praga publica, 7%
(sete por cento) destinados a outros equipamentos publicos e comunitarios e 5% (cinco
por cento) destinados a &rea verde;

Il - 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a
equipamento publico urbano ou comunitéario, e transferida ao dominio publico no ato de
registro do chacreamento, apresentara declividade natural do terreno menor ou igual a
15% (quinze por cento);

IV - reservar uma faixa de 15m (quinze metros) sem edificacdo de cada
lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia e dutos;

V - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima
estabelecida na legislacéo vigente que dispde sobre sistema viario;

V - implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei complementar, podendo ser
asfaltadas, calcadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

VI - demarcacéo dos logradouros, quadras e chacaras com instalacao de
marcos em concreto ou demarcacgao das quadras com pontos de georreferenciamento.

VII - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, po¢os de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preservacao do solo e do ambiente;

IX - implantacdo de rede distribuidora de agua potavel ou bruta, com
equipamentos e acessorios, tais como estacdo de recalque, reservatério elevado ou
apoiado, poco artesiano, ou outra alternativa conforme projetos e legislacao, suficientes
para atender a cada chacara.

X - estrutura coletora de esgoto através da implantacdo de, pelo menos,
fossa séptica ou ecologica atendidas as Normas Brasileiras de Regulacéo pertinente,
sendo de inteira responsabilidade do adquirente;

Xl - arborizagéo de vias de circulagéo, area verde e sistema de lazer;

Xll - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;

XIII - cerca divisoria/fechamento em todo o perimetro do condominio;

XIV - a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos
moradores ou do empreendedor, que a encaminhardo para os pontos de coleta regular
a rede publica coletora de lixo, ficando a responsabilidade do empreendedor até
12(doze) meses a formacgdo do condominio;
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XV - as saidas individuais de cada chacara ndo poderao ter acesso direto
as rodovias, devendo, neste caso, a circulagdo ocorrer através de vias locais.

§ 12 O condominio rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus conddéminos,
0S requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos neste artigo.

§ 22 Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §12 deste artigo.

Art. 10. - Da érea total do condominio rural, serdo destinados no minimo 5%
(cinco por cento) para areas verdes, ndo computadas eventuais APP - Area de
Preservacdo Permanente.

Art. 11. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposicdes desta lei complementar e as
estabelecidas em legislacdo propria.

Art. 12. As edificacbes em cada chacara deverao seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificacbes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

lll - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos,
em relacdo a construcao:

a) Recuo de 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do

arruamento, para o alinhamento frontal;

b) Recuo minimo de 5,00m (cinco metros) em relagéo as divisas laterais.

IV - permissdo para construcdo de muros de arrimo, com limites de
execucao até a altura estritamente necesséria a tal finalidade;

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por
cento) da area construida, deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permeéavel.

VI - obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o condominio; e
VII - observancia da convencéo do condominio.

CAPITULO Il
O Projeto de Chacreamento

Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento
sera previamente submetido a apreciacdo da Secretaria Municipal de Obras Publicas,
Desenvolvimento Urbano e Rural.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Obras Publicas, Desenvolvimento
Urbano e Rural tem o prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias para apreciacao do
projeto, sob pena de prosseguimento do mesmo sem a sua apreciacao.

Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei complementar deverdo
obedecer as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras Publicas,
Desenvolvimento Urbano e Rural, através da Comissao de Avaliacdo e Aprovacao de
Loteamentos / Empreendimentos / Chacreamentos.

§ 1° Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a
Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo.

§ 22 O requerimento deverd ser apresentado em trés vias, sendo duas
protocoladas junto a Secretaria Municipal de Obras Publicas, Desenvolvimento Urbano
e Rural e uma via serd comprovante do empreendedor.

§ 32 Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no 6rgao competente:
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| - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

Il - historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos
20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

[l - certiddo negativa de débitos municipais;

IV - localizagdo da gleba com amarragcdo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com preciséo posicional fixada pelo INCRA, com indicacdo da proximidade
entre o perimetro do chacreamento e a area de expansao urbana;

V — outros documentos exigidos pela legislagdo municipal, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do

perimetro da gleba com indicagdo de todos os confrontantes, angulos,

cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme descricéo
constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo;

c) localizacdo de cursos d'dgua, areas de preservacdo permanente e

verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construcbes e demais

elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba.

VI - outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual,
assim como por legislacdo municipal especifica; e

VII - compromisso de que as chacaras serdo postas a venda somente
apos registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 15. A Prefeitura Municipal definird as diretrizes, no prazo maximo de
noventa (90) dias corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| - a projecéo do sistema de vias de circulagéo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local,
em conformidade com as normas de sistema viario;

Il - as dimensdes minimas de chacaras e quadras;

lll - o tipo de pavimentagdo a ser usado nas vias quando o0 caso nao
comportar a opgdo dada no inciso VII, do artigo 92 desta Lei Complementar;

IV - localizacdo e identificacdo da rede de abastecimento de &gua,
observado o disposto no inciso X, do artigo 92 desta Lei Complementar;

VI - as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e
dormentes dos mananciais;

VIl - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energia, conforme inciso IV, do artigo 92 desta Lei
Complementar.

§ 1% O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 22 Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 32 O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciacdo do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Salinas — CODEMA, gue emitira seu parecer
no prazo maximo de (30) trinta dias.

§ 4% O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou
Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA, quando necessario, a partir das diretrizes
definidas pela Comisséo de Avaliagdo e Aprovacédo de Loteamentos/ Chacreamento e
da analise do CODEMA, embasando-o na legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 16. O projeto, a analise da Secretaria Municipal de Obras Publicas,
Desenvolvimento Urbano e Rural, as diretrizes da Comissao de Avaliagdo e Aprovacgéo
de Loteamentos/ Chacreamentos, a analise do CODEMA e o EIA/RIMA seréo
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apresentados ao Departamento de Aprovacdo de Projetos antes do prazo final de
validade destes ultimos, conforme o caso.
Art. 17. Para aprovacdo, o projeto de parcelamento do solo rural, devera,
obrigatoriamente, seguir a orientacédo das diretrizes oficiais definidas, contendo:
| - Certiddo atualizada do imovel, minimo de expedicdo 30 dias;
Il - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis competente;
[l - Certiddo negativa municipal, estadual e federal;
IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela
Secretaria de Obras Publicas, Desenvolvimento Urbano e Rural, Comissdo de
Avaliacdo e Aprovacao de Loteamentos/ Chacreamentos e CODEMA, contendo:
a) Memorial descritivo;
b) Planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e
uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e
cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacdo da versdo dos arquivos, além da copia de ART
registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;
¢) Cronograma de execuc¢dao das obras;
d) A subdivisdo das quadras em chéacaras, com as respectivas
dimensdes, numeracao, cotas lineares e de nivel e angulos;
e) Sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;
f) As dimens®es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;
g) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacao, areas verdes e areas de preservacdo permanente, com
indicacédo da porcentagem de inclinacé@o e cotas de nivel, na escala
de 1:500;
h) A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
i) A indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;
j) Os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a
implantacéo do projeto;
V - Projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA,

contendo:

a) O estabelecido no artigo 10 desta lei complementar;
b) Descricao e delineamento da area de preservacdo permanente e
forma de sua preservacao e manutencao;
c) Descricdo, delineamento e formacao da area verde e forma de
sua utilizacao, preservacao e manutencao;
d) Cronograma de arborizagéo das vias de circulacdo e area verde;
e
e) Espécies a serem utilizadas na arborizacdo das vias de
circulacao e de area verde.

VI - Projeto de estudo de impacto de vizinhanca e de transito;

VIl - Comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que seréo calculados pela Municipalidade tomando-se por
base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.
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VIII - Minuta da convencao de condominio.

§ 1% Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacbes de Responsabilidade
Técnica — ARTSs.

CAPITULO IV
Aprovagéo do Projeto de Chacreamento

Art. 18. A Secretaria Municipal de Obras Publicas, Desenvolvimento Urbano e
Rural tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da apresentacédo do projeto de
parcelamento do solo rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

§ 1% A Secretaria Municipal de Obras Publicas, Desenvolvimento Urbano e
Rural, ao examinar o projeto ndo podera suprimir as diretrizes definidas pela Comisséo
de Avaliacdo e Aprovacao de Loteamentos/Chacreamento, sob pena de responder por
crime de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em
caso de aprovacao de projeto sem a observancia do disposto nesta lei complementar.

§ 22 A decisdo de ndo aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 32 Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria
Municipal de Obras Pudblicas, Desenvolvimento Urbano e Rural facultard ao
empreendedor prazo néo superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

§ 42 A abertura de prazo para complementacédo de documentos fara acrescer, do
dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacao do projeto.

Art. 19. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢cdes poderao ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 12 Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja
praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO V
Da Transformacédo da Zona, da Anuéncia do INCRA e do Alvara de Licenca para
Execucédo de Obras

SECAO |
Da Transformacao da Zona

Art. 20. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10 (dez)
dias, o Decreto transformando a é&rea correspondente ao mesmo em Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de
implantagéo de chacreamento.

Paragrafo Unico. A transformacdo € reversivel nos termos desta lei
complementar.

Art. 21. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do
INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacao e
reversdo da area a condigdo de zoneamento anterior.

SECAO Il
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A Anuéncia do INCRA

Art. 22. O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
expedicdo do Decreto de consolidag&o previsto no artigo 20 desta Lei Complementar,
para obter a anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a
execucao do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,
mediante a renovacao das taxas e licencas obtidas.

SECAO Il
O Alvaréa de Licencga para Execucao das Obras

Art. 23. Para emissdo do alvara de licenca para execugdo das obras, o
empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas na Lei
Federal n° 6.766, de 20 de dezembro de 1979 (Dispbe sobre Parcelamento de Solo
Urbano).

Art. 24. O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
qualquer alteracdo, obrigando-se, ainda:

| - Executar a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as
obras de infraestrutura, arborizacdo de vias de circulacdo e de area verde, e
equipamentos urbanisticos, incluindo a constituicdo e formacdo de area verde e de
area de preservacao permanente, quando for a hipotese;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas em Legislacdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as
chacaras s6 poderdo receber construcao depois de concluidas as obras previstas no
inciso anterior deste artigo;

Il - Fazer constar nos documentos de compras e venda a
responsabilidade solidaria do comprador para com 0s servicos e obras do condominio
a ser instituido, na proporcdo das areas de suas chacaras, conforme minuta da
convencao a ser aprovada.

IV - Iniciar a venda das chacaras somente ap0s o registro do projeto nos
termos do artigo 19 desta Lei Complementar;

V - Averbar junto ao Registro de Iméveis 0o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

VI - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras
antes de concluidas as obras previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigacées
impostas por Lei ou assumidas no Termo de Obrigacdes de Empreendedor.

Art. 25. O alvara de execucédo das obras nao sera expedido antes do registro do
projeto junto ao cartério imobilidrio competente e sem que seja efetivada a garantia e
assinado o termo de obrigac6es de empreendedor previsto nos artigos 23 e 24 desta lei
complementar.

CAPITULO VI
Da Alienacgéo e da Convencéo de Condominio

SECAO |
Da Alienacéo das Chacaras

Art. 26. A alienacdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera
ocorrer apés o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.
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Art. 27. O contrato de compra e venda nao autoriza o adquirente a construir
antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor, artigo 24, |, desta lei
complementar.

Art. 28. O contrato de compra e venda constard a responsabilidade do
adquirente, como conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas
despesas com obras e servigos do condominio, artigo 24, lll, desta lei complementar.

Art. 29. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva
sera outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor,
artigo 23, VI, desta lei complementar.

SECAO Il
Da Convencgédo de Condominio

Art. 30. O responsével pelo empreendimento fica obrigado a:

| - Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convencao
condominial na Prefeitura e posteriormente S.R.I.;

Il - Constar da convencdo de condominio as atividades econémicas
proibidas a qualquer condémino dentro do condominio;

[l - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que o0s adquirentes
se obrigam a contribuir, na proporcdo de sua chéacara, para a manutencdo das
despesas do condominio nos termos do artigo 24, lll, desta lei complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e
constando em destaque o recebimento no contrato, de todas as informacdes, restricbes
e obras de conservacéao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando
da aprovacdo do projeto e previstas na legislacdo e copia da minuta da convencéo do
condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes
aparentes ou ndo que incidam sobre o imével ou chacara; e

VI - Manter os servicos de agua e esgoto, esgoto, fossas sépticas e de
energia elétrica, de protecdo e conservacao da area verde e da area de preservacao
permanente até a aprovagao da convencdo do condominio.

Paragrafo Unico. Com o registro da convencdo do condominio no 6rgao
competente, o condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais
e contratuais do chacreamento, respondendo cada conddémino proporcionalmente a
area de sua chacara.

VII — A convencado elaborada sem a aprovacdo prévia desta Prefeitura,
néo tera nenhum valor legal.

CAPITULO VI
Das Penalidades por Infracdes a Normas de Parcelamento para Condominio Rural

Art. 31. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento nao
executado no prazo do artigo 22 desta lei complementar importara na reversao da area
transformada em Zona de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - em
gleba rural, caducando todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

Art. 32. A execucdo de parcelamento sem aprovagao da Prefeitura Municipal
ensejara em notificacdo de seu proprietario para de imediato paralisar as vendas e/ou
as obras.

Art. 33. Apos 15 dias (uteis), devera o notificado/empreendedor regularizar o
chacreamento.

Art. 34. Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor sera multado:
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| — Em 250 (duzentos e cinquenta) UFIRs — Unidade Fiscal de Referéncia, por
metro quadrado de parcelamento irregular;

Il — Interdicdo do empreendimento;

Il — Multa diaria no valor de 300 (trezentas) UFIRS - em caso de
descumprimento da interdicao;

IV — A n&do concluséo da totalidade das obras de urbanizacdo dentro do prazo de
validade fixado no alvara de execucdo sujeita o proprietario do parcelamento/
chacreamento ao pagamento de multa de 5.000 (cinco mil) UFIRs por més.

Art. 35. A multa ndo paga dentro do prazo legal importard em inscricdo em
divida.

Art. 36. Os projetos cuja aprovacdo tenha caducado e aqueles para 0s quais
tiver havido reversdo da &rea a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser
objeto de novo pedido de aprovacéo pelo prazo de quatro (04) anos.

Art. 37. Constatado a qualquer tempo que as certidfes apresentadas como
atuais nao correspondiam com 0s registros e averbac¢des cartorarios do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decretacdo de zona de
urbanizacao especifica para chacreamento, quanto as aprova¢fes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e
as obras imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Obras Publicas,
Desenvolvimento Urbano e Rural, respondendo o empreendedor, com seus bens
pessoais, pela indenizacdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem
prejuizo da multa prevista no artigo 34 desta lei complementar.

Art. 38. Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou
cancelados ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre
outra area, por um prazo de cinco (05) anos.

Art. 39. Havendo descumprimento das obrigacbes assumidas ou decorrentes de
lei, o empreendedor e o proprietario da area serdo notificados pelo Municipio para
cumprirem a obrigacdo; e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60
(sessenta) dias, responderdo pelas sancdes previstas no artigo 34 desta lei
complementar.

Art. 40. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei
Complementar sujeitar-se-ao a corregdes, na forma prevista pela Legislacdo Municipal.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais

Art. 41. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas
originérias, ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a divisdo das
chacaras.

Art. 42. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras
responderao civil e penalmente pelas infracbes cometidas contra a legislacdo e em
especial a de prote¢cédo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 43. A Secretaria Municipal de Obras Publicas, Desenvolvimento Urbano e
Rural resolvera questdes técnicas quando omissa a legislagdo e regulamentos
vigentes, depois de analise da Comisséo de Avaliacdo e Aprovacao de Loteamentos e
CODEMA.

Art. 44. Podera ser realizada audiéncia publica no processo de analise e
aprovacao de projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento.

§ 12 Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei complementar
iniciardo somente apoés a realizacdo da referida audiéncia.
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§ 22 A Comissdo de Avaliagdo de Aprovacdo de Loteamentos cabera a
coordenacdo da audiéncia publica cujas despesas correrdo as expensas do
interessado.

Art. 45. O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de
impacto ambiental, tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua
aprovacao, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante requerimento do
empreendedor devidamente justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 46. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento realizado antes de aprovado o0 respectivo projeto com a
consequente decretacdo de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento pelo
Municipio.

CAPITULO IX
Das Disposic¢des Transitorias

Art. 47. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento - ZUEC - as areas que compreendem o0s
parcelamentos do solo rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da
gleba rural tenham sido formalmente protocolizadas na Secretaria Municipal de Obras
Publicas, Desenvolvimento Urbano e Rural.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo previsto no artigo 48 desta Lei
Complementar, sem manifestacdo dos interessados, empreendedor ou proprietario, na
regularizacdo da area chacreada nos termos desta Lei Complementar, a mesma sera
tida, para todos os efeitos legais, como zona rural.

Art. 48. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento
preexistentes a esta lei complementar, terdo o prazo de 12 (doze) meses, contados de
sua publicagdo, para regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda
documentacédo que |he for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

Paragrafo Unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as edificacdes nele existentes,
seré feita atendendo-se as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 49. O Poder Executivo regulamentard esta lei complementar, no que for
julgado necessario a sua execucao.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua
publicacéo.

Salinas-MG, 24 de Agosto de 2015.

JOAQUIM NERES XAVIER DIAS
Prefeito Municipal

PRACA MOISES LADEIA, 64, TEL/FAX (38) 3841-1513 - SALINAS - MG.



